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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Doc lap - Tuw do - Hanh phiic

QUY DINH
vé quan ly quy dat tai dinh cu trén dia ban tinh
" (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /201 4/OD-UBND ngay thdng ndm
2014 cua Uy ban nhdn ddn tinh Ha Nam)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Pién 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh viéc quan 1y quy dat tai dinh cu phuc vu cdng tac
boi thudmg, giai phéng mit bing khi Nha nuée thu hdi dat dé thuc hién cac dy
an xay dung cong trinh trén dia ban tinh Ha Nam.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. H gia dinh, ¢4 nhéan phai di chuyén chd & khi Nha nude thu hdi dét dé
thye hién céc dy én xay dung cdng trinh theo quy hoach, ké hoach dugc cip
c6 thim quyen phé duyét.

2. Céc td chirc, c4 nhan cé lién quan dén phat trién va quan Iy st dung
dat tai dinh cur trén dia ban tinh.

. Chuomgll
QUAN LY QUY PAT TAI PINH CU

Pi¢u 3. Nguyén tic bé tri dit tai dinh cu

1. Pét tai dinh cu phai 6 vi tri pht hgp vdi quy hoach xay dung dé dugc
O quan c6 thdm quyén phé duyét; tuén tha céc quy dinh cta phap luat vé dét
dai, dAu tur va xdy du'ng

2. Pam nguyén tic dé cac h¢ gia dinh, ¢4 nhan dugc bb tri tai dinh cu co
diéu kién &, sinh hoat, sén xudt t5t hon hodc tuwong duong noi & cil.

3. P6i vai dy an phat trién khu d6 thi méi, khu nha & méi ¢6 nhu céu tai
dinh cu thi wu tién bd trf quy dét xdy dung nha & tai dinh cu ngay trong khu
d6 thi méi hode trong dur 4n khu nha’'¢ d6.

4. Péi véi dy 4n ha tAng khu c6ng nghiép ma cé nhu ciu tai dinh cu thi
bd tri quy dt xay dung nha ¢ tai dinh cur trong khu quy hoach xdy dung nha ¢

cOng nhén phuc vy khu cong nghiép hoic b trf quy dat khac trén dia ban, phu
hop véi tinh hinh cu thé ciia dia phwong va didu kién séng cia céc hé dan tai
dinh cu.

5. Xay dung nha & tai dinh cu phai bao dam quy chuin, tiéu chudn xay
dung, bao dam chit lugng x4y dung va an toan trong sit dung va phit hop véi
vin hoda, phong tuc, tdp quén cua dia phuong,.



Diéu 4. Lap ké hoach phit trién qily dat tai dinh cu

UBND céc huyen thanh pho (goi 12 UBND cép huyén) thuc hién viéc
didu tra, khéo sat vé nhu cu boi thucmg dat tai dinh cu cua cac h gia dinh, ca
. nhan thudc dién phai di d&i (nhu vi tri, ha tang k§ thuat dat tai dinh cu, dién
tlch dat ti dinh cu, sé luong ho tai dinh cu, thoi gian bé tri tai dinh cur...) dé
tdng hop bao cdo UBND tinh nhu ciu vé dét & tai dinh cu hang nim phuc vy
¢ho cac du 4n trén dia ban.

Diéu 5. Lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach khu tai dinh cw

1. Trén co s& quy hoach chung xay dung d6 thi, quy hoach phan khu va
quy hoach xady dyng ndng thén mdi da dugc cép c6 thdm quyén phé duyét;
UBND cip huyén dé xuét vi tri, dia diém xdy dyng khu tai dinh cu trinh Sé&
Xay dung thim dinh bao cdo UBND tinh chdp thusn.

2. Sau khi co y kién chép thuén cia UBND tinh vé vi tri, dia dlem xay
dung khu dit tai dinh cur. UBND cép huyén t chire khao sat, i4p quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 trinh S& X4y thim dinh béo cao UBND tinh chép

thudn quy hoach trudc khi phé duyét.

Piéu 6. Quy hoach chia 16 dat tai dinh cuwr
‘Tiéu chuan dién tich dat xdy dyng nha & ti dinh cv tuén thu theo quy

chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh, khong bd tri dat hanh lang k¥ thuét sau
cac day nha va dam bao cac quy dinh sau day:

1. Pbi véi khu vyc dd thi

Pit tai dinh cu 13 nha & riéng 1é phai ddm bao céc yéu cau co ban vé ha
tng k¥ thudt va tiéu chuin dién tich 16 dat t5i thidu 50m®.

2. P6i véi khu vie ndng thén

DAt tai djnh cu va céc cong trinh phy trg, phuc vu san xuét gin vé&i nha &
tai dinh cur (néu c6) phai dam bao tiéu chuén dién tich 16 dit tbi thiéu 60m’.

3. L6 dét xay dung nha & khi tlep giap voi dudng }gho c6 19 gidi >20m,
phai dong thdi dam bao céc yéu clu vé kich thude tdi thiéu nhu sau:

-Bé rdng cta 16 dat xay dyng nha ¢ >5m;

- Chiéu siu cta 16 dét xay dung nha & >5m.

4. Lo dat xay dung nha & khi tlep giap voi duong pho co 16 gid1 <20m,
phai dong thdi dam bao cac yéu cau vé kich thude tdi thiéu nhu sau:

- B& rong cua 16 dét xay dung nha & >4m.

- Chiéu sfu ctia 16 dét xay dung nha & >4m.

Pidu 7. Quin Iy quy hoach chi tiét xdly dyng khu t4i djnh cur
1. Uy ban nhan dan cdp huyén chi tri tb chirc 14y ¥ kién cong dong dén
cu khu vuc quy hoach trudc khi thim dinh, phé duyét. TS chirc 13p, thdm




dinh, phé duyét hd so cim mbc chi gioi xdy dyng va chiu trach nhié€m cong
b cong khai dd an quy hoach xay dung da duge phé duyét theo quy dinh.

. 2. Cha diu tr khéo sat, 18p Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh cu
phai tuédn thu quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach ndng thén
méi va Diéu 18 quan 1y xay dung theo quy hoach dugc cép ¢6 thdm quyén phé
duyét.

3. Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu tai dinh cu chi dugc diéu chinb
trong trudng hop c¢6 yéu cau didu chinh quy hoach chung, quy hoach phan
khu, quy hoach néng thén mdi hodc trudong hop bét kha khang theo quy dinh
ctia Chinh phi hodc tai mét phan du 4n do khong thé thye hién giai phong
mit bang dugec. Trude khi thye hién, Chu dau tu bao cdo cap ¢6 thAm quyén
dé dugc chap thuén vé chi truong; sau d6 viéc té chirc 1ap, thdm dinh- va trinh
duyét didu chinh quy hoach dugc thuc hién theo ding quy dinh.

4. H¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu dit & tai dinh cu (giao
thong, cap dién, cap nude, thodt nude, cdy xanh, vién thong...) phai duoc xay
dung ddng bd theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 d3 duogc phe duyét.

5. Cao d6 san nén, chi gioi xay dyng, mét df xdy dung, hé sb sir dung
dit, hinh thic kién trac, mau séc ciia khu nha & téi dinh cu phai tudn thi quy
hoach chung xay dung, quy hoach phan khu, quy hoach néng thén m&i d2 phé
duyét. Khong sir dung hé toa d6 va cao dd gia dinh dé thiét ké 1ap quy hoach
chi tiét xay dung khu tai dinh cu.

Piéu 8. Lip, thim dinh, phé duyét dy dn dau tw khu tai dinh cw

1. Trén co s& quy hoach chi tiét xdy dung duogc phé duyét; quy mo dau tu
xay dung va tiéu chuin k¥ thuat ap dung dugc UBND tinh chap thuén, chu
dau tur ¢6 trach nhidém lap du 4n dau tu ha tng k¥ thudt khu tai dinh cu dé
trinh co quan nha nuée ¢6 thim quyén thim dinh, phé duyét du 4n theo quy
dinh vé& quan ly dyr 4n diu tu xay dung cong trinh.

2. N6t dung du an bao gbm phin thuyet minh theo quy dinh tai Piéu 7 va
phan thiét ké co s theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s& 12/2009/ND-CP
ngay 12/02/2009 cia Chinh phu vé quan Iy dy 4n dAu tu x4y dung ¢dng trinh
(sau day viét tit 1a Ngh1 dinh s6 12/2009/ND-CP).

3. Thiét ké két ciu ha ting k¥ thuit khu tai dinh cu tuén thi cic quy dinh
vé thiét ké két cAu ha tAng khu d6 thi, khu nha & ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1140/QP-UBND ngay 02/1072013 ctia UBND tinh.

4. P6i véi cong trinh ¢ tdng mirc dAu tr dudi 15 ty ddng, cht dau tu
khong pha1 1ap du 4n ddu tir XAy dung cong trinh ma chi 14p Béo cdo kinh té -
k¥ thuat xdy dung cong trinh dé nguoi quyét dinh dau tu phé duyét.

Diéu 9. Lap, thim dinh, phé duyét thiét ké ban vé thi cong

1. Chix dau tu cé trach nhiém t8 chirc 14p thiét ké ban v& thi cong; truomg
hop cha dau tu c6 du didu kién ning lyc thi tu thiét ke truong hgp chu déu tu
khdng du didu kién ning luc thi thué td chirc thiét ké.
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2. Thiét ké& ban v& thi cong xdy dung ha ting k¥ thuét trong khu tai dinh
cu phai phu hop véi ndi dung thiét ké co G cia dy 4n dau tr xay dyng da
dugc phé duyét. Noi dung hé so thiét ké ban v& thi cong thuc hién theo quy
djnh tai Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP.

3. Thim dinh, phé duyét thiét ké ban vé thi cong, du toan va tong du toan
, thuc hién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 04/2014/Qb-UBND ngay
23/01/2014 cua Uy ban nhan dén tinh quy dmh ph01 hop quan ly nha nudc ve
chét lugng cong trinh xdy dung (sau day goi tht 1a Quyet dinh s6 04/2014/QD-
UBND).

4. Thiét ké ban vé& thi céng phéi dugc chit ddu tu hodc dai dién duoc uy
quyén cta chi dau tu x4c nhén béing chit ky, dong ddu d4 phé duyét vao ban
vé& trudce khi dua ra thi cong.

Piéu 10. Quan Iy chat lwgng cong trinh trong khu tii dinh cw

1. Céc b chire, c4 nhan tham gia thuc hién dy an phai c6 di diéu kién
néng lyc phu hop voi cong viée xay dung thuc hién, phai ¢ hé thdng ty kidm
soét chét luong va chiu trach nhiém vé chit lugng cédc cdng vige xdy dyng do
minh thuc hién theo quy dinh cta phap Iudt v& quan 1y chét luong cbng trinh
xdy dymg.

2. Chi d4u tu chiu trach nhiém toan dién vé chét lugng cong trinh tir giai
doan chuén bj diu tu, thuc hién dau tu dén khi nghiém thu ban giao dura vao
khai thac st dung.

3. Chti dau tu t6 chirc lya chon don vi tur van dép tmg céc diéu kién ning
lyc theo quy dinh dé thyc hién gidm sét xdy dung cong trinh. Pon vi tu vén
giam sat phai chiu trach nhiém trudc phap ludt va chi ddu tu vé chat luong
cong trinh xay dung da thuc hién.

4. Trudng hop chu dau tu tu thyuce hién thiét ké, thi cdng xdy dung cong
trinh thi chi du tir thanh l1ap bo phan quan ly chét lugng cdng trinh doc lap
v6i bd phan thiét ké, thi cong xdy dung cdng trinh ¢é quan 1y chét lugng cong
trinh.

5. Chu dAu tu c6 trach nhiém cung cép diy di hd so du an dugc phé
duyét va moi dai dién cia don vi nhén chuyen giao, dai di¢n gidm sat cng
ddng tham gia thanh phdn nghiém thu @& phéi hop kiém tra, gidm sat chét
lugng xay dung cong trinh.

6. Cong trinh ¢6 chuyen giao cho don vi vén hanh quéan ly, don vi nhén
ban giao van hanh t5 chirc tIep nhén hd so du 4n do chi dau tu cung cép; cir
dai dién tham gia thanh phan nghiém thu va ph01 hop kiém tra, gidm sat chit
lwong céng trinh trong qua trinh thi céng; tiép nhan hd so hoan thanh céng
trinh.

Pidu 11. Hoan thanh, nghiém thu va ban giao cdng trinh




1. Viéc nghi¢m thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung duoc thuc

hién theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly chéit lugng cong trinh. Péi voi

N cﬁng trinh c6 chuyen giao cho don vi van hanh quan ly phai duge nghiém thu

truée khi chuyén glao Chu dau tu phai ban giao diy du hd so quan ly chat
Jluong cong trinh va hd so hoan thanh cng trinh cho bén nhin chuyén giao.

2. Chii du tu 1ap Béo cao quyét toan du n hoan thanh trinh co quan nha
nude cé thdm quyeén thdm dinh, phé duyét theo quy dinh tai Thong tr s6
197201 1/TT-BTC ngay 14/02/2011 cia B§ Tai chinh v& quyét toan dy an
hoan thanh thuc ngudn vén nha nude.

3. Cha ddu tu phai hoan thanh thi tuc xéc l1ap quyen sir dung dét va
quyén s& hiru cong trinh theo quy dinh cia phép luat d6i véi cong trinh da
hoan thanh va ban giao dua vao sit dung.

) Chwong III
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN

Diéu 12. S& Xay dung

1. Chu tri t6 chitc, trién khai, huéng din thuc hién cic quy dinh phap luat
v& viéc phat trién va quan 1y sir dung dt tai dinh cu trén dia ban tinh.

2. T6ng hop nhu cdu dAt tal dinh cu trén dia ban tinh va lap ké hoach
phét trién qu dat tai dinh cur hang nim va 5 ndm trinh UBND tinh phe duyét
(co thé két hop v6i Chuong trinh phat trién nha & cua tinh); céng bd cong khai
ké hoach phat trién ddt tai dinh cu.

3. Chu tri, phéi hop véi cac S&, Nganh lién quan tham dinh quy hoach
chi tiét xdy dung, tiéu chudn k¥ thujt trinh UBND tinh chip thuén truge khi
chil du tu trién khai thuc hién c6ng viéc tiép theo; thAm dinh thiét ké co 80,
thiét ké ban v& thi cong va dy toan theo quy dinh; huéng dan, kiém tra céc t&
chirc, cd nhan thyc hién quy dinh vé quén ly chét luong cong trinh caa cac dy
an xay dyng ha tAng va nha & tai dinh cu; kién nghi va xir Iy céc vi pham vé
chit lugng cong trinh xay dung theo quy dinh cia phap lut.

4. T chic thanh tra, kiém tra va xir Iy cac vi pham lién quan dén viée
dAu tur xay dung ha tAng khu tai dinh cur trén dja ban tinh.

Piéu 13. S& Tai nguyén va Mbi trudng

1. Chu tri phéi hop voi 8¢ Xay dung, UBND cip huyén kiém tra, ra soat,
bio cao UBND tinh diéu chinh, bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dét dé
bd tri di quy dt tai dinh cu trong trudng hop du an tai dinh cu chua duoc bd
tri quy dat.

2. Chu tri hudng din cac quy dinh c6 lién quan vé bdi thudng, hd trg tai
dinh cu va céc quy dinh phép luat hién hanh vé& dét dai, méi trudng,

Didu 14. S¢ Tai chinh



1. Huéng dén thye hién quy dinh vé quyet toan dur 4n dau tu xdy dyng ha
“tang k¥ thudt; quyét toén sir dung quy dat tai dinh cu; cac didu kién va
phuong thirc thanh todn cho nha dau tu thuc hién du an xdy dung ha tang tai
dinh cu.
2. Chu tri, ph01 hgp véi cac nganh lién quan huéng din thuc hién céc ché
d5 lién quan dén chinh sdch tai chinh, thué va cdc chinh sach khéc di véi dy
» an tai dinh cu.

Diéu 15. S& K¢ hoach va Diu tw

Thim dinh quy mo dAu tu cdc du n diu tu xdy dung ha tng khu tai dinh
cu, trinh UBND tinh chép thuén trrée khi chi ddu tu thuc hién cac bude tiép
theo.

Diéu 16. Trach nhiém ciia UBND cép huyén

1. BS tri du quy dat dap tmg nhu cu dit tai dinh cu, chju trach nhiém
quéan ly qu¥ dét tai dinh cu thude dia gidi hanh chinh do minh quén ly.

2. T chirc lap va phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xdy dung céc khu
tai dinh cu sau khi ¢6 chip thuan ciia UBND tinh vé quy hoach chi tiét khu tai
dinh cu.

3. T4 chirc c&m mdc, ban giao nén t4i dinh cu theo phuong an tai dinh cu
duoc cip ¢6 thim quyén phé duyét.

4. Chi dao trién khai thuc hién cong tac giai phéng mit bing dap tmg yéu
cau tién dd tai dinh cu ctia du 4n.

5. Té chirc quyet toan cong trinh va quyét toan st dung quy dit tai dinh
cu trong timg du 4n dé tong hop va bdo cdo UBND tinh.

6. Chiu trach nhiém v& chat lwong céc cong trinh xay dyng do minh thuc
hién trudc cic co quan c6 thdm quyén.

7. Huéng dén ngudi dan xay dimg nha & phu hop voi quy hoach chi tiét
va quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét ciia khu tai dinh cu di duge
co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

8. Cép gidly chimg nhan quyén sir dung d4t va quyén s& hiru nha & cho
nguoi dan dugce ban giao cic 16 nén xay dung nha & trong khu téi dinh cu.

9. TS chirc thanh tra, kiém tra va xit ly céc vi pham lién quan dén viéc
dau tr xay dung ha tng khu téi dinh cu, phat trién nha & ti dinh cu trén dia
ban quan ly.

Diéu 17. Trach nhiém cia UBND cép xa

1. Phéi hop véi cac co quan chirc nang va chu d4u tr x4c dinh nhu cau
boi thu(mg hd trg tai dinh cu; cung cip thong tin v& tm tu, nguyén vong cla
ngudi dan thudce dién tai dinh cu.




2. Niém yét coéng khai phuong 4n bdi thuomg, hd trg, tai dinh cur (gdm
danh sach cac hd gia dinh, ¢4 nhén tai dinh cu, vi tri nha & tai dinh cu) tai try
s UBND cdp x4 va dia diém sinh hoat khu dan cu noi ¢6 dat bi thu hdi.
™ 3. Phéi hop trién khai thuc hién cac quyét dinh ctia co quan nha nuée cé
thidm quyén lién quan dén cong tac tai dinh cu.

4. Thanh 1ap giam sat cong ddng va chi déng trong cong tic gidm sat
viéc thi cong x4y dung hé théng ha ting k¥ thuét ctia khu tai dinh cu.

M

Ditu 17, Trach nhiém cia UBND cip xi

1. Phéi hop voi cac co quan chic nang va chu diu tu xac dinh nhu cu
bdi thuorng hd trg ti dinh cu; cung cép thong tin vé tAm tu, nguyén vong cua
nguoi dan thudce dién tai dinh cu.

2. Niém yét cong khai phuong 4n bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu (gém
danh séch cac h gia dinh, ca nhén tai dinh cu, vi tri nha & tai dinh cu) tai tru
s& UBND cdp x4 va dia diém sinh hoat khu dan cur noi c6 dat b thu hdi.

3. th hop trién khai thire hién cac quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé
thdm quyén lién quan dén cong téc tai dinh cu.

4. Thanh lap giam sat cong dopg va chu djng trong cbng tac gidm sat
vi€e thi cong xay dung hé thong ha tang k¥ thuét cia khu téi dinh cu.

Diéu 18. Trach nhiém cia cic to chire, ¢4 nhin c6 lién quan

1. Té chirc, ca nhan c6 lién quan dén céc dv 4n tai dinh cu phai chip
hanh nghiém theo quy dinh nay va cac quy dinh khac cta Nha nudc vé quan
ly dau tu xdy dung. .

2. Tuén thit quy hoach x4y dung dugc cip c6 thdm quyén phé duyét.

. ChuongVII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 19. Xik Iy chuyén tiép

1. Bbi véi cac du an da hoan thanh hodc co ban hoan thanh: Chu dau tur
khén trirong hoan thanh thu tyc nghlem thu, ban giao dua cong trinh vao khai
thac sir dung dé thuc hién quyét toan cong trinh theo quy dinh.

2. béi véi cac du én dang chun bj trién khai, céc bén lién quan td chire
ra soat va thyc hién theo quy dinh nay.

Piéu 20. TS chire thire hién
1. Giao S& Xy dung chu tri, phdi hop véi cac So, Nganh lién quan cd
trach nhiém hudng dan, theo ddi, kiém tra, dén doc thuc hién quy dinh nay.




2. Trong qua trinh thuc hién néu ¢6 kho khin, vudng méc, cic bén lién
quan phan anh kip thdi vé S¢ Xdy dung dé tong hop béo cio Uy ban nhén dan
tinh xem xét stra d6i, bo sung cho phu hop./.
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